REGULAMIN UZYWANIA LOKALI
w Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie

z dnia 29 kwietnia 2019 r.

I. Postanowienia ogodlne.

§1

1. Postanowienia Regulaminu okreélaja obowigzki Spotdzielni i lokatoréw - tj. cztonkéw
Spotdzielni, oséb nie bedgcych cztonkami Spétdzielni, ktdrym przystuguja spotdzielcze
prawa do lokali, wtasciciele lokali nie bedgcy cztonkami Spotdzielni, najemcow lokal
oraz wszystkich uzytkownikéw lokali.

Il. Utrzymanie stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych.

Obowigzki Spoétdzielni.

§2

1. Naprawami, w rozumieniu niniejszego regulaminu, sg roboty konserwacyjne,
remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykorniczenia
i wyposazenia wewnatrz lokali.

2. Przy wymianie stolarki okiennej nalezy zachowa¢ pierwotng kolorystyke i wymiary
ckien.

§3

1. Do obowiazkéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokalu nalezy:

d.

instalacje elektryczng — od przytgcza elektrycznego do tablicy licznikowej, bez
licznika i bezpiecznikow obwodow mieszkaniowych,

instalacja wodna (poziomy i piony) do zaworu odcinajgcego mieszkanie,

instalacja kanalizacyjna ( poziomy i piony ) do tréjnika faczacego wewnegtrzng
kanalizacje mieszkania,

instalacje gazowa na zewnatrz i wewngatrz budynku usytuowanej na klatce
schodowe] do zaworu przed licznikiem. W przypadku mieszkan, w ktorych liczniki
zainstalowane s3 w wewngtrz mieszkania powyzsza instalacja jest zaliczana do
wewnetrzne]. Dotyczy rowniez mieszkan , w ktérych nie ma zainstalowanych
indywidualnych gazomierzy a rozliczane sa ze zhiorczych licznikow gazowych.
naprawa catej zewnetrznej i wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania,
wymiana stolarki okiennej i drzwi wejsciowych D-10 (50% kosztow zakupu stolarki
standardowej ponosi lokator a 50% spotdzielnia po uprzednim komisyjnym
stwierdzeniu stanu technicznego) jednorazowo na mieszkanie.

naprawa polegajaca na usunigciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na
skutek nie wykonania napraw i konserwacji nalezgcych do obowigzkow
Spotdzielni (np. usuniecie zaciekdw powstatych poprzez nieszczelnosci dachow
itp.).

utrzymanie w nalezytym stanie balkonow i loggii, poza wykonang samodzielnie
przez uzytkownika lokalu oktadzing podfogowsa, ktora przy niezbednym




wykonaniu uszczelnienia ptyty oraz wymiany obrébek blacharskich okapowych
moze ulec uszkodzeniu. Uzupetnienie te;] oktadziny po przeprowadzeniu przez SM
Grodkow w/w prac lezy w gestii lokatora i nie jest objeta obowigzkiem

Spotdzieini.
[ Naprawa, przeglady, utrzymanie w nalezytym stanie technicznym oraz
Czyszczenie przewodow wentylacyjno — spalinowych w budynku. System

wentylacji w budynkach zamieszkania zbiorowego oparty jest na wentylacji
grawitacyjnej wielokanatowej (z jednego kanatu wentylacji mogg korzysta¢ {okale
mieszkalne usytuowane W pinie co druga kondygnacje). System kanatow
spalinowych oparty jest na jedno przewodowych kanatach przydzielonych do
lokali mieszkalnych indywidualnie (tj. dla jednego lokalu 1 kanat spalinowy
samodzielny).

2. Spotdzielnia moze odmdéwi¢ wykonania prac remontowych wymienionych w pkt. 1
w lokalach, ktérych wtadciciele (cztonkowie i nie cztonkowie) zalegaja z optatami
czynszowymi powyzej 3 m-cy.

3. Naprawy zaliczone do obowiazkéw Spéidzielni finansowane sa z funduszu na
remonty i konserwacje Spatdzieini.

4. Utrzymanie temperatury w pomieszczeniach mieszkalnych i uzytkowych zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami panstwowymi.

5. Zapewnienie mieszkaricom dostawy ciepfej i zimnej wody, odbiér ciekéw oraz
zapewnienie miejsc do gromadzenia odpaddw.

6. W przypadku wystepowaniz niedogrzania mieszkan, braku cieptej wody -
Spétdzielnia zobowigzana jest udzielic bonifikaty zgodnie z zapisem w Regulaminie
rozliczania c.0. i c.w u.

7. Spoéidzielnia zobowigzana jest informowad mieszkafcow o biezacych wydarzeniach:
np. termin usunigcia awarii, przegladdw budynkéw itp. W tym celu w kazdej klatce
schodowej budynku powinny by¢ zawieszone tablice ogtoszen,

NI, Obowiazki uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

§4

Uzytkownik lokalu jest obowigzany dbac o nalezytg konserwacje zajmowanego mieszkania
linnych przydzielonych mu pomieszczen oraz dokonywac napraw urzadzen technicznych,
stanowigcych wyposazenie mieszkania.
1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone w niniejszym regulaminie do obowiazkdw
Spotdzielni obcigzaja uzytkownikdw zajmujacych lokale:
2. Do obowigzkow uzytkownikéw lokali w budynku Spotfdzielni nalezy:
a. obowigzek odnowienia iokalu polegajgcy na:
- malowaniu sufitu i écian, co najmniej raz na 4 lata lub tapetowanie $cian,
z czgstotliwodcia wynikajaca z whasciwoéc techniczno-estetycznych tapet,
- malowaniu i konserwacji drzwi, okien, <cian oraz grzejnikow, rur 1 innych
urzgdzen dla zabezpieczenia przed korozjg i zniszczeniem,
b. naprawa urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkariu, tacznie z wymiang tych
urzadzen. Do urzadzen techniczno-sanitarnych zalicza sie:
- wanng facznie z baterig, syfonem i natryskiem,
- przeptywowy podgrzewacz gazowy lub elektryczny,
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- kuchenke gazowq lub elektryczna,

- zlewozmywak z syfonem i baterig,

- krany czerpalne,

- miske ustepowa 7 sedesem i sptuczka,

- umywalke z syfonem i baterig,

wykonanie napraw, uszczelnied, wymiana instalacji gazowej wewngtrznej od
licznika do urzadzen gazowych wraz z urzadzeniami. W przypadku instalacji
zbiorczych oraz instalacji z licznikami gazu znajdujgcymi sie wewnatrz lokalu
powyisze naprawy, uszczelnienie i wymiana wykonane beda od trgjnika na
instalacji pionowej wspdlnej do licznika oraz dalej od licznika do urzgdzenia
gazowego wraz z urzgdzeniem. Wykonywanie indywidulanie robot instalacji
gazowej w lokalach mieszkalnych winno odbywac sie po bezwzglgdnym
zawiadomieniu SM Grodkéw na 3 dni przed ich przystgpieniem. Po kazdej
ingerencji w instalacje gazowa uzytkownik lokalu mieszkalnego ma obowigzek
bezwzglednie dostarczyé do siedziby SM Grodkow protokot szczelnosci instalacji
gazowej catego lokalu mieszkalnego. Protokdt ten winien by¢ wykonany w dniu
zakoriczenia robdt remontowych i dostarczony w najkrdtszym terminie. Badanie
to nie moze by¢ taczone z okresowymi przeglagdami instalacji gazowej
wykonywanej przez zarzadce nieruchomosci w ramach jej obowigzkow
wynikajacych z ustawy Prawo Budowiane {Dz. U. 2018r, poz. 1202, 1276, 1496,
1669, 2245, z 2019r, poz. 51)

naprawa i wymiana podicg,

naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkéw i zamknie¢ w drzwiach, cknach,
naprawa iub wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z osprzetem.
naprawa iub wymiana podejé¢ wodno-kanalizacyjnych (syfon kratka $ciekowa),
naprawa lub wymiana wewnetrznej instalacji wodnej, uszkodzonych ptywakow
i zaworéw w sptuczkach ustepowych oraz wymiana zuzytych uszczelek
w zaworach czerpalnych i ustepowych sptuczkach cisnieniowych,

usuwanie zatkania przewoddéw odplywowych od urzadzen sanitarnych w lokalach
mieszkalnych,

uzupetnienie oszklenia drzwi i okien,

naprawa instalacji domofonowe] wraz ze stuchawka w lokalu mieszkalnym,
wtasciwe korzystanie z urzadzen sanitarnych, tj. nie wrzucanie resztek pokarmow,
przetwordw, pierza, recznikow papierowych i scierek nierozpuszczalnych,
pampersow oraz koszykéw zapachowych wc itp.,

utrzymanie w nalezytym stanie technicznym, estetycznym i droznym wentylacji
wywiewnych z lokali mieszkalnych. Stosowanie kratek wentylacyjnych
dziatajacych w systemie grawitacyjnym o odpowiednich wymiarach 14x21cm
i usytuowanych odlegiosci ckoto 30 cm mierzonej od dolnej krawedzi kratki do
powierzchni sufitu. Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym, estetycznym
i droznym  kanatéw  spalinowych z bezwzglednym zastosowaniem kratek
wentylacyjnych nawiewnych o powierzchni min. 220 cm2 w drzwiach
wejéciowych do pomieszezed, ktorych znajdujg sig urzadzenia grzewcze
korzystajace z zasilania gazowego. Zabrania sig pod grozba kary administracyjne;
oraz wynikajacej z Prawa Budowlanego (Dz. U. 2018r, poz. 1202, 1276, 1436,
1669, 2245, z 201%r, poz. 51} jakiejkolwiek zmiany w polfozeniu kratek
wentylacyjnych, zmiany kanatu wentylacyjnego {ub kanatu spalinowego. Zabrania

3




sig montazu na kratkach wentylacji grawitacyjnej wentylatordw mechanicznych
oraz okapow kuchennych. Powyisze roboty remontowe i zmiana ewentualnego
usytuowania wentylacji czy kanatu spalinowego muszg wynika¢ z opinii
kominiarskiej wykonanej na koszt i staranie iokatora oraz za zgoda Zarzgdu SM
Grodkdw.

n. witasciwe korzystanie z wyznaczonych przez Spétdzieinie wiat smietnikowych oraz
prowadzenie wiasciwe] gospodarki odpadami zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w Gminie Grodkdw.

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy uiytkownika Ilub jego
domownikéw obcigzajg uzytkownika lokalu..

Naprawy wewngtrz lokalu zaliczone do obowigzkéw uzytkownika oraz odnowienie
lokalu mogg by¢ wykonane przez Spétdzielnie tylko za odpfatnoscia ze strony
zainteresowanego, poza optatami czynszowymi uiszczonymi za uzywanie lokalu,

§5

Posiadany lokal mieszkalny moze by¢ uzywany wylacznie dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych uzytkownika,
Prowadzenie w mieszkaniu dziatalnoéci gospodarczej wymaga zgody Spotdzielni.

§6

Obowigzkiem kazdego uzytkownika jest natychmiastowe zgtoszenie w Spotdzielni
zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujacych sie w budynku
lub w jego otoczeniu (np. pekniecie i zator rur, zacieki sufitgw itp.) bez wzgiedu na
przyczyng ich powstania oraz na to, kogo koszt naprawy bedzie obcigzad.
Obowigzkiem kazdego mieszkarica jest bezzwloczne zgtoszenie w  Spdtdzielni
wszeikich stwierdzonych wad i usterek w lokalu.

Uchylanie sie od usuniecia usterek w lokalu skutkowad bedzie usunieciem ich przez
Spotdzielnie na koszt uzytkownika lokalu wg ustalonej stawki roboczogoedziny plus
koszty materiatu.

§7

Wszelkie przerébki w lokalach, nie wytgczajac instalacji i urzadzen elektrycznych,
wszelkie roboty budowiane (stawianie lub rozbieranie <cianek dziatowych,
przebudowa balkondw 1 loggi, zaktadanie krat w oknach, montaz zewnetrznych
urzgdzed na elewacji, instalowanie dodatkowych kranéw lub grzeinikéw c.o. itp.
moga by¢ dokonywane jedynie za pisemng zgodg Spofdzielni i przy zachowaniu
przepisow prawa budowlanego.

Nie wolno naprawiaé we wiasnym zakresie bezpiecznikéw instalacji elektrycznych
poza obrgbem mieszkania (na klatkach schodowych, w piwnicach) ze wzgledu na
grozgce niebezpieczenstwo oraz mozliwoéd spalenia instalacji. Kosztami z tytutu strat
wyniktych na skutek manipulacji przy urzagdzeniach obcigzona zostanie osoba, ktéra je
spowodowata. W przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy niezwlocznie
zawiadomic¢ administracje SM.

Zabrania sie uzywania urzadzen elektrycznych powodujgcych zaktéeenia w odbiorze
programu radiowego i telewizyjnego.




4. Instalowanie os$wietlenia elektrycznego w pomieszczeniach piwnicznych wymaga
zgody Spotdzielni,

5. Zabrania sie wyjmowania lub wymieniania kryz dtawigcych znajduiacych sie
w grzejnikach centralnego ogrzewania oraz samowolnej wymiany termostatycznych
zawordw grzejnikowych czy samowolnego dokonywania zmiany nastaw ich

przeptywu.

6. Samowolne wchodzenie na dachy budynkdw bez zgody administracji SM jest surowo
zabroniane. '

7. Zakladanie indywiduainych anten radiowych i telewizyjnych wymaga zgody
Spatdzielni. ‘

8. Celem zapobiegania nadmiernemu zuzyciu  energii elektrycznej nie nalezy
pozostawia¢ w piwnicach, na korytarzach piwnicznych, w pralniach, suszarniach,
wozkowniach zapalenych Swiatet.

9. Zahrania sie pozostawiania na klatkach schodowych i ciggach komunikacyjnych
szafek, wieszakow itp.

10, Zabrania sie czyszczenia odptywoéw instalacjl sanitarnej przy uzyciu srodkow siinie
zrgcych (soda kaustyczna itp.).

§8

W przypadku stwierdzenia nieszczelnosci instalacji gazowej nalezy natychmiast zamknad
kurki przy gazomierzu — po czym zawiadomic Spotdzielnig. W przypadku braku kontaktu ze
Spotdzielnig nalezy zawiadomic pogotowie gazowe 992.

§9

1. Na okres zimy uzytkownicy lokali powinni zabezpieczy¢ zajmowane przez siebie lokale
przed utrata ciepta poprzez uszczelnienie okien i drzwi oraz okienek piwnicznych.

2. Wszyscy mieszkancy wehodzacy | wychodzgcy z budynku winni zamykac za sobg drzwi
weJiciowe, majac na wzgledzie wiasciwosci dzlatania samozamykaczy.

3. Nie nalezy zamyka¢ zaworéw c.o. przy grzejnikach zamontowanych na klatkach
schodowych, gdyz w przypadku niskich temperatur wystepuje mozliwosc awarii catej
sieci c.0.

4. Niedogrzanie lokalu lub brak ciepte] wody powinien zgtosic uzytkownik zgodnie
z zapisem w Regulaminie rozliczania c.o. i c.w.

5. 0 powazniejszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w lokalach nalezy niezwtocznie
zawiadomi¢  Spotdzielnie, w  przeciwnym  razie uzytkownik lokalu  ponosi
odpowiedzialnos$¢ za szkody i straty, ktore moga wynikngé w jego lokalu lub
u sgsiadow wskutek zepsucia sie instalacji lub urzadzen.

6. 7 uwagi na ewentualnos¢ zaistnienia awarii w mieszkaniach w czasie nieobecnosci
mieszkancow i koniecznodci je] usuniecia — uzytkownicy mieszkad w przypadku
przewldywane] diuiszej nieobecnosci winni poinformowa¢ Spoétdzielnig, gdzie
znajdujg sie klucze do mieszkania.

7 W celu skontrolowania stanu urzadzen technicznych i ogdinego stanu mieszkania
uzytkownik cbowigzany jest do udostgpnienia wejscia do mieszkania upowainionym
przez Spotdzielnie ocsobom przeprowadzajgcym przeglad techniczny.
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IV. Zasady rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi mieszkanie.
§10

Rozliczern Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi  lokal z tytutu udziatu, wkiadu
mieszkaniowego dokonuje sie wedtug zasad okreslonych w Statucie SM i »Regulaminie
wktadéw mieszkaniowych i budow!anych”.

V. Postanowienia koricowe.
§11

1. Powyiszy regulamin wraz z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74 z 1999r., poz. 836 z pdin.
zmianami) stanowi podstawe uzytkowania lokali mieszkalnych.

2. Rozpatrywanie skarg i wnioskow dotyczacych pracy sprzataczy i konserwatoréw
nalezy do kompetencji Zarzadu Spétdzielni. Rozpatrywanie skarg i wnioskéw ogdlnych
pracy Zarzagdu SM nalezy do kompetencji Rady Nadzorczej.

3. Ksigzka skarg i wnioskéw znajduje sie w lokalu administracji SM.

4. Traci moc Regulamin uzywania lokali i porzadku domowego z dnia 16.08.2016 roku,
zatwierdzony uchwatg RN nr 28/2016.

5. Regulamin niniejszy zatwierdzony zostat uchwatg Rady Nadzorczej nr .18, /2019 7 dnia
29.04.2019 r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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